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Ogolne warunki umoéw najmu
Postanowienia ogolne

Definicje:

a) Najemca: nalezy przez to rozumie¢ Najemce okre$lonego w Umowie Najmu oraz
wszystkich uczestnikow korzystajacych z przedmiotu najmu w okresie przypisanym
Najemcy;

b) OWU: nalezy przez to rozumieé¢ ogélne warunki uméw najmu obowigzujace
u Wynajmujacego w zakresie najmu mienia o§wiatowego;

c) Przedmiot Najmu: nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ mienia o$wiatowego oddang
w najem przez Wynajmujacego na rzecz Najemcy, opisang szczegdtowo w Umowie
Najmu;

d) Wynajmujacy: nalezy przez to rozumie¢ Miasto st. Warszawa, ktore reprezentowane jest
przez dyrektora jednostki organizacyjnej m.st. Warszawy — przedszkola, szkoty Iub
placowki o$wiatowej wskazanej szczegétowo w Umowie Najmu,

e) Umowa Najmu: nalezy przez to rozumie¢ umowe zawarta migdzy Najemca
i Wynajmujacym okres$lajaca w szczegolnosci Przedmiot Najmu, wysoko$¢ czynszu
najmu oraz okres obowigzywania umowy

Srédtytuty w OWU maja charakter wytacznie porzadkowy i nie wplywaja na interpretacje

Umowy Najmu lub OWU.

Zasady korzystania z Przedmiotu Najmu

Najemca o$wiadcza, iz zawierajagc umowe najmu akceptuje stan techniczny Przedmiotu
Najmu.

W przypadku konieczno$ci wykorzystania Przedmiotu Najmu przez Wynajmujacego na cele
zwiazane z jego statutowg dzialalnoscig, w szczegodlnosci akademie, bale dla uczniow
Wynajmujacego etc., Wynajmujacy, z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem moze odmowic
Najemcy dostepu do Przedmiotu Najmu
z jednoczesnym wskazaniem innego terminu do wykorzystania. W przypadku braku
akceptacji Najemcy co do zmienionego terminu nastgpi proporcjonalne zmniejszenie
wysokosci czynszu za dany miesigc.

Najemca nie jest uprawniony do oddania Przedmiotu Najmu w podnajem, uzyczenie badz
jakakolwiek inng umowe, ktorej przedmiotem jest Przedmiot Najmu bez uzyskania zgody
Wynajmujacego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Najemca nie jest uprawniony do jakichkolwiek zmian, w tym robot budowlanych, przesunigc¢
w Przedmiocie Najmu bez uzyskania zgody Wynajmujacego wyrazonej pod rygorem
niewazno$ci na piSmie.

Przed dokonaniem jakichkolwiek zmian w Przedmiocie Najmu, o ktorych mowa w pkt 6,
wymagana jest zgoda Wynajmujacego wyrazona w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci. W tym zakresie Strony winny sporzadzi¢ odrgbne porozumienie,
w ktorym okre§la zakres 1 czas robdot zamierzonych przez Najemc¢ do wykonania
w Przedmiocie Najmu.

Wynajmujacy o$wiadcza, iz zobowigzuje sie¢ do utrzymywania Przedmiotu Najmu
w nalezytym stanie technicznym.
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Zasady odpowiedzialnos$ci cywilnej

Najemca oswiadcza, iz ponosi pelng odpowiedzialnos¢ za swoj majatek badz jego
uczestnikow pozostawiony w Przedmiocie Najmu i dokonuje wedlug wilasnego wyboru
ubezpieczenia tegoz majatku.

Najemca o$wiadcza, iz b¢dzie korzystat z Przedmiotu Najmu wytacznie w celu okreslonym w
Umowie Najmu.

Najemca oswiadcza, iz zobowigzuje si¢ do pokrycia wszelkich szkéd wyrzadzonych przez
Najemce badz jego uczestnikéw do petnej wysokosci szkody. Niniejsze zobowigzanie dotyczy
szkod wyrzadzonych w zwiazku z korzystaniem przez Najemce badz jego uczestnikow z
Przedmiotu Najmu.

Najemca o$wiadcza, iz ponosi pelna odpowiedzialno§¢ za dzialania lub zaniechania osob
korzystajacych z Przedmiotu Najmu za jego zgoda.

Wynajmujacy oswiadcza, iz w zakresie odpowiedzialno$ci umownej nie ponosi
odpowiedzialnos$ci za ewentualnie powstate szkody na zdrowiu lub mieniu Najemcy, co
Najemca akceptuje.

Jezeli Przedmiotem Najmu jest boisko lub sala sportowa, Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialno$ci za ewentualne kontuzje i inne uszczerbki na zyciu lub zdrowiu Najemcy
lub jego uczestnikdéw

W celu uniknigcia watpliwosci, postanowienia okreslone w pkt 13 i 14 OWU nie ograniczaja
w  jakimkolwiek zakresie odpowiedzialnoSci Wynajmujacego z tytulu czynow
niedozwolonych (art. 415 ke i nastepne), za ktére Wynajmujacy ponosi odpowiedzialno$¢ na
zasadach ogdlnych.

Zasady dot. rozliczenia czynszu najmu

W przypadku nie korzystania przez Najemce z Przedmiotu Najmu bez winy Najemcy,
Najemcy przystuguje roszczenie o proporcjonalne obnizenie wysokosci czynszu miesigcznego
pod warunkiem zlozenia pisemnego, stosownie umotywowanego, wniosku, przy czym
wniosek o obnizenie wysoko$ci czynszu musi by¢ ztozony najpdzniej do ostatniego dnia
miesigca, w ktorym Najemca nie wykorzystal bez swojej winy Przedmiotu Najmu.

Kwota czynszu najmu okreslona w Umowie Najmu obejmuje zryczaltowane koszty zuzycia
przez Najemce¢ mediow, tj. wody, odprowadzenia S$ciekow, pradu, ogrzewania, wywoz
odpadéw komunalnych, a takze zryczattowane koszty sprzatnigcia przedmiotu najmu.

W przypadku zawarcia umowy dzierzawy po 10 dniu danego miesigca, Wynajmujacy nalicza
proporcjonalnie czynsz z tytutu umowy najmu, ktory platny jest w terminie do 14 dni od dnia
wystawienia faktury.

Zasady rozwigzania umowy najmu

Jezeli Umowa Najmu zostala zawarta na czas okreslony dluzszy niz 1 miesigc, Wynajmujacy

moze wypowiedzie¢ umowe najmu z zachowaniem 14 dniowego okresu wypowiedzenia, w

przypadkach:

1) potrzeby przeprowadzenia remontu lub napraw budynku, w ktérym Przedmiot Najmu si¢
znajduje;

2) zamierzonej przez Wynajmujacego zmiany przeznaczenia Przedmiotu Najmu;
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3) jezeli Najemca spo6znit si¢ w okresie obowigzywania umowy co najmniej dwukrotnie W
uiszczeniu  chociazby  czeSci  miesigcznego  czynszu O CO  najmniej
14 dni.

Jezeli Umowa Najmu zostala zawarta na czas okreslony dluzszy niz 1 miesigc, Wynajmujacy

moze wypowiedzie¢ umowe najmu w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu

wypowiedzenia, w przypadkach:

1) jezeli Najemca zalega z co najmniej dwoma ptatnosciami na rzecz Wynajmujacego lub;

2) Najemca uzywa Przedmiotu Najmu niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w umowie lub;

3) niedopelnienia przez Najemcg¢ obowigzkow wynikajacych z postanowien w pkt 5,6,7
Owu.

Wynajmujacy moze ztozy¢ oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy Najmu w trybie

okreslonym w pkt 18 w terminie do 90 dni od dnia zaistnienia przestanki uzasadniajgcej

rozwigzanie Umowy Najmu w tym trybie.

Jezeli jest to uzasadnione waznymi powodami Najemcy, Umowa Najmu moze by¢ rozwigzana

przed uptywem okresu jej obowigzywania na podstawie wspolnego oswiadczenia obu stron o

rozwiazaniu Umowy Najmu.

Zasady dot. wydania Przedmiotu Najmu

Jezeli Przedmiotem Umowy jest sala lekcyjna, sala sportowa, boisko oddawana
w najem na godziny, wydanie Najemcy Przedmiotu Najmu bedzie nastgpowato cyklicznie w
kazdym dniu i poczatkowej godzinie okreslonej w Umowie Najmu, za$ jego zwrot w kazdym
dniu i godzinie wskazanym jako koncowy okres trwania najmu. Najemca kazdorazowo
zobowigzany jest do zwrotu Przedmiotu Najmu w stanie niepogorszonym, a takze do zabrania
swoich rzeczy. Wydanie oraz zwrot Przedmiotu Najmu nie wymagaja spisywania protokotow.
Jezeli Umowa Najmu przewiduje oddanie Przedmiotu Najmu na pelne dni lub jezeli w
ramach Umowy Najmu Najemca jest uprawniony do pozostawienia swoich rzeczy, Najemca
zobowigzany jest do wydania Przedmiotu Najmu na podstawie protokotu zdawczo —
odbiorczego, w tym usuni¢cia ewentualnych ruchomosci stanowigcych wtasno§¢ Najemcy
najpozniej W ostatnim dniu okresu trwania Umowy Najmu.
W przypadku zwloki w wydaniu Przedmiotu Najmu, Wynajmujacy jest uprawniony do
obcigzenia Najemcy odszkodowaniem za kazdy rozpoczety dzieh w  wysokosci
odpowiadajacej wartosci 1/30 czynszu najmu, powigkszonego 0 50 %.

Zasady dot. przetwarzania danych osobowych oraz informacja publiczna

25. O ile niniejsza umowa zawarta jest z osoba fizyczng jako najemcg, Wynajmujacy przetwarza

dane  osobowe  Najemcy  obejmujace  jego  imi¢ i  nazwisko,  adres,
nr rachunku bankowego, NIP wylacznie w zakresie i W celu niezb¢dnym do prawidtowego
zrealizowania przedmiotu umowy, w tym m.in. wystawienia faktury.

26. Wynajmujacy informuje, iz:

1) administratorem danych osobowych Najemcy jest Wynajmujacy, tj. Miasto
st. Warszawa reprezentowane przez dyrektora jednostki organizacyjnej wskazanej w
Umowie Najmu;

2) Wynajmujacy przetwarza dane osobowe Najemcy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b)
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 =z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
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z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu tych danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogoélne rozporzadzenie o ochronie danych
osobowych);

3) Podanie danych osobowych Najemcy bedacego osoba fizyczng jest niezbedne do celow
realizacji Przedmiotu Najmu i jest tym samym warunkiem zawarcia umowy.

4) Najemcy przystuguje prawo dostepu do tresci swoich danych, do ich sprostowania,
usunigcia, ograniczenia ich przetwarzania i przenoszenia, a takze prawo do wniesienia
sprzeciwu oraz inne uprawnienia W tym zakresie wynikajace
z obowiazujacych przepiséw prawa;

5) Dane osobowe Najemcy bedg przechowywane przez okres obowigzywania Umowy
Najmu oraz po jej zakonczeniu przez okres 5 lat z uwagi na przepisy dot. prawa
podatkowego i kontroli zwigzanej z podatkiem; po ww. okresie Umowa Najmu i pozostate
dane podlegaja usunigciu;

6) W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych Najemcy odbiorcg danych beda:

a) Dzielnicowe Biuro Finansow Os$wiaty — Mokotow m. st. Warszawy (jednostka
organizacyjna m.st. Warszawy) — dla celéw zwigzanych z obslugg finansows,
ksiggowa oraz prawng Wynajmujacego, a takze inne jednostki organizacyjne lub
pomocnicze m. st. Warszawa — dla celéw dot. realizacji Przedmiotu Najmu;

b) podmioty upowaznione na podstawie decyzji administracyjnych, orzeczen sagdowych,
tytulow wykonawczych;

C) organy panstwowe lub organy samorzadu terytorialnego w  zwigzku
z prowadzonymi postepowaniami dot. Przedmiotu Najmu;

d) inne podmioty upowaznione na podstawie przepisow ogdlnie obowigzujgcych.

7) Jezeli przetwarzanie danych osobowych odbywa si¢ po uzyskaniu zgodny na ich
przetwarzanie, Najemcy przysluguje prawo do cofniecia tej zgody w dowolnym
momencie, bez wptywu na zgodno$¢ przetwarzania, ktorego dokonano na podstawie
zgody przed jej cofnigciem, z obowigzujacym prawem;

8) W przypadku powziecia informacji o niezgodnym z prawem przetwarzaniem danych
osobowych u Wynajmujacego, Najemcy przystuguje prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego wlasciwego w sprawach ochrony danych osobowych;

9) Dane osobowe Najemcy bedacego osoba fizyczng beda przetwarzane w systemach
wspomagajacych pracg pracownikow oraz w systemach ksiggowych.

10) Dane osobowe Najemcy bedacego osobg fizyczng beda przetwarzane w sposob
zautomatyzowany i nie beda profilowane.

27. Zawarcie Umowy Najmu nie jest zwigzane z przetwarzaniem danych osobowych uczestnikow
korzystajacych z Przedmiotu Najmu (innych niz Najemca).

28. Wynajmujacy informuje, iz tres¢ Umowy Najmu, w tym jej warunki, przedmiot umowy,
wysokos$¢ czynszu najmu, stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z
dnia 06 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej. Umowa Najmu podlega
udostepnieniu w trybie ww. umowy z zastrzezeniem pkt 30.

29. Zawierajac Umowe Najmu, Najemca wyraza zgode na udostgpnienie w trybie ustawy, o ktorej
mowa w pkt 28 zawartych w Umowie Najmu dotyczacych go danych osobowych w zakresie
obejmujacym imi¢ i nazwisko.

30. Jezeli Umowa Najmu stanowi tajemnic¢ przedsigbiorstwa, Najemca zobowigzany jest do
wskazania Wynajmujagcemu we wilasnym zakresie w formie pisemnej ktore informacje
techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsigbiorstwa lub inne posiadajgce wartos$é
gospodarcza stanowig tajemnice¢ przedsiebiorstwa Najemcy.
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Postanowienia koncowe

31. Adres dla dorgczen korespondencji zwigzanej z Umowa Najmu zostal okre§lony
w komparycji Umowy Najmu, przy czym korespondencja do Wynajmujacego powinna by¢
kierowana na adres jednostki organizacyjnej m.st. Warszawa (przedszkola, szkoty, placowki
o$wiatowej), ktora wystawia fakture w imieniu m.st. Warszawa.

32. Strony s3 zobowigzane do wzajemnego powiadamiania si¢ na piSmie o zmianie adresow, pod
rygorem uznania korespondencji wystanej na adres wskazany
w komparycji Umowy Najmu badz w ostatnim powiadomieniu i dwukrotnie awizowanej
przez pocztg badz innego operatora za skutecznie dorgczona.

33. Korespondencja bedzie dorgczana za pisemnym poswiadczeniem odbioru lub wysylana za
posrednictwem poczty badz innego operatora za zwrotnym poswiadczeniem odbioru.

34. W sprawach nieuregulowanych znajdujg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

35. Spory mogace wynika¢ z umowy rozpatrywaé¢ bedzie Sad wilasciwy miejscowo dla
Wynajmujacego.

36. OWU obowiazuja od dnia 01 sierpnia 2018 r.

Podpis Wynajmujacego: Ja nizej podpisany w imieniu najemcy oswiadczam, iz
otrzymatem OWU:

Podpis najemcy




