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Umowa dzierzawy nieruchomosci na cele zwigzane z planem filmowym nr numer umowy
W dniu data zawarcia umowy w Warszawie pomiedzy:

Miasto stoteczne Warszawa, Plac Bankowy 3/5, 00 — 950 Warszawa, NIP: 525 — 22 — 48 —
481, reprezentowane na podstawie pelnomocnictwa Prezydenta m. st. Warszawy z dnia data
udzielenia pelnomocnictwa nr nr udzielonego petnomocnictwa przez Pana/Panig imi¢ i
nazwisko dyrektora placowki o§wiatowej — Dyrektora wytacznie nazwa placowki oswiatowe;j,
adres placowki oswiatowej, zwanej dalej Wydzierzawiajacym

A

Nazwa spotki sp. j. sp. k. sp. p. sp. z o.0. SA., adres, NIP: numer nip, KRS: numer krs
reprezentowanym przez reprezentacja zgodnie z danymi w Krs,

zwanym/zwang dalej ,,Dzierzawcg”

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje do korzystania nieruchomo$¢ gruntowa
wraz z budynkiem, potozong w Warszawie przy ulicy hazwa ulicy, Dzielnicy Mokotow, w
czgsci oznaczonej na zalgczniku nr 1 stanowigcym szkic nieruchomosci oraz budynku
(jego czesci) oddanym w dzierzawe, zwany dalej ,,Nieruchomoscia”.

2. Nieruchomo$¢ zostaje wydzierzawiona z przeznaczeniem na zwigzane z realizacja przez
Dzierzawcg planu filmowego do filmu/serialu nazwa .

3. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego,
ktory stanowi zalacznik nr 2 do umowy dzierzawy.

4. Przedmiotem umowy sg takze urzadzenia stanowigce wyposazenie budynku znajdujacego
si¢ na Nieruchomosci.

5. Harmonogram udostepnienia Nieruchomosci na cele filmowe przez Wydzierzawiajacego
na rzecz Dzierzawcy bedzie nastgpowal na zasadach uzgodnionych miedzy stronami, tj. w
okreslonych dniach 1 godzinach w zaleznosci od potrzeb Dzierzawcy.

6. Wydzierzawiajacy na podstawie uzgodnien migdzy stronami co do dni, w ktorych
Dzierzawca korzystal z planu filmowego, bedzie uprawniony do wystawienia faktury na
rzecz Dzierzawcy.

§2

1. Okres dzierzawy ustala si¢ na: data od — do

2. Rozbudowa lub przebudowa istniejacego budynku, a takze trwale zwigkszenie wartosci
Nieruchomosci wymaga uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego. Zgoda
Wydzierzawiajacego nie zwalnia Dzierzawcy z obowigzku uzyskania wymaganych
prawem zgdd, pozwolen, zezwolen i uzgodnien do prowadzenia danej dziatalno$ci badz
tez dokonania okreslonych naniesien. Wysokos$¢ ani charakter naktadow poniesionych na
zagospodarowanie terenu nie bedzie stanowi¢ podstawy do domagania si¢ zawarcia
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kolejnej umowy dzierzawy, jak rowniez do zgtaszania przez Dzierzawce jakichkolwiek
innych roszczen wobec Wydzierzawiajacego po wygasnigciu umowy.

Dzierzawca jest uprawniony do przesuni¢cia poszczegélnych urzadzen oraz mebli
wchodzacych w zakres przedmiotu dzierzawy wylacznie w zakresie uzgodnionym
z Wydzierzawiajacym. Najpozniej w dniu zakonczenia umowy dzierzawy Dzierzawca
zobowigzany jest do przywrdcenia wszystkich urzadzen oraz mebli na ich pierwotne
miejsce.

§3
Kwota dziennego czynszu wraz z podatkiem VAT za przedmiot dzierzawy wynosi kwota
brutto zt (stownie sfownie), tj. kwota netto zt netto plus podatek VAT w wysokosci kwota
podatku zt (stownie sfownie)przy stawce (procentowa stawka VAT %.
Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uiszczenia czynszu dzierzawnego ustalonego z
uwzglednieniem stawki, o ktorej mowa w ust. 1 oraz okresu trwania umowy dzierzawy, o
ktérym mowa w § 2 umowy. Na koniec danego miesigca, na podstawie wykazu ilosci dni,
w ktorych Dzierzawca korzystat z Nieruchomosci, zostanie wystawiona faktura w imieniu
Miasta Stotecznego Warszawa na rachunek bankowy o numerze numer rachunku
bankowego prowadzony przez Bank Handlowy w Warszawie S.A, ul. Senatorska 16, 00-
923 Warszawa z 14 dniowym terminem ptatnosci.
Przy dokonywaniu wptat nalezy poda¢ numer umowy dzierzawy.
Dzierzawca oswiadcza, ze posiada NIP nr humer nip.
Czynsz dzierzawy o ktorym mowa w ust. 1, zawiera zryczattowane koszty zuzycia
medidw, tj. z tytulu energii elektrycznej, wody, odprowadzania $ciekow, zuzycia ciepta
oraz wywozu odpadow komunalnych.

§4
W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu Wydzierzawiajacy naliczy odsetki
ustawowe.
Dzierzawca nie jest uprawniony do dokonywania potragcen z czynszu dzierzawnego
zadnych sum z tytutu roszczen wobec m.st. Warszawy.

§5

Wydzierzawiajacy oswiadcza, iz niniejsza umowa nie stanowi tytulu do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane. Ewentualna zgoda na dysponowanie nieruchomoscia na cele
budowlane wydawana jest w osobnym o$wiadczeniu o dysponowaniu nieruchomoscia na cele
budowlane przez wlasciwg jednostke organizacyjng m. st. Warszawy w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, po uprzednim zapoznaniu si¢ z zakresem 1 rodzajem prac budowlanych.

§6
W przypadku zawarcia umowy powyzej 10 dni, tytutem zabezpieczenia terminowego
uiszczania czynszu i innych roszczen Wydzierzawiajacego wynikajacych z umowy,
Dzierzawca zobowiagzuje si¢ wnies¢ zabezpieczenie w uzgodnionej z Wydzierzawiajgcym
jednej z form (tj. przelew s$rodkow na depozytowy rachunek bankowy, gwarancja
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bankowa, gwarancja ubezpieczeniowa) w wysoko$ci rownej wynosi kwota brutto zt
(stownie stownie),.

2. W przypadku wniesienia zabezpieczenia w formie pieni¢znej przelewem, zabezpieczenie

3.

4.

powinno zosta¢ uiszczone na depozytowy rachunek bankowy: numer rachunku
bankowego w terminie do 5 dni od daty zawarcia niniejszej umowy. Pozostate formy
zabezpieczenia powinny by¢ wniesione w terminie do 5 dni od dnia zawarcia umowy.

W przypadku braku wniesienia zabezpieczenia w terminie wskazanym w ust. 2
Wydzierzawiajacemu przystluguje prawo rozwigzania umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia. Wynajmujacy moze ztozy¢ o$§wiadczenie o rozwigzaniu umowy najmu
ww. trybie w terminie do 90 dni od dnia zaistnienia przestanki uzasadniajgcej rozwigzanie
umowy najmu.

Niewykorzystane zabezpieczenie zostanie zwrocone Dzierzawcy po zakonczeniu okresu
obowigzywania umowy oraz po rozliczeniu umowy. W przypadku wniesienia
zabezpieczenia w formie pieni¢znej, Wydzierzawiajacy zwroci Dzierzawcy nalezno$¢
pieni¢zng wraz z oprocentowaniem wynikajagcym z rachunku bankowego, pomniejszonym
o koszty obstugi tego rachunku, w terminie 14 dni od daty dokonania protokolarnego
zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym — po
zakonczeniu umowy.

§7

Dzierzawcy przystluguje prawo do korzystania z wizerunku Nieruchomos$ci i urzadzen

wchodzacych w jego zakres na cele zwigzane z serialem/filmem, o ktérym mowa w § 1 ust. 2

umowy.

§8

Wydzierzawiajacy moze dzierzawe rozwigza¢ — bez zachowania okresu wypowiedzenia —
w przypadkach wymienionych, a takze wynikajacych z innych przepisow Kodeksu
cywilnego.

§9
Dzierzawca nie moze czyni¢ w rzeczy stanowigce] przedmiot dzierzawy zmian
sprzecznych z umowg lub przeznaczeniem rzeczy, ani zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy bez zgody Wydzierzawiajacego.
Wydzierzawiajacy nie wyraza zgody:
a) na prowadzenie dziatalno$ci polegajacej na eksploatacji automatow do gier
o0 niskich wygranych,
b) na prowadzenie dziatalnosci handlowej, w tym promocyjnej i informacyjnej,
dotyczacej $rodkéw psychoaktywnych, zmieniajagcych $wiadomos$¢, tzw.
,smart drugs”, produktéw powodujacych lub mogacych powodowa¢ dziatanie
podobne do substancji psychoaktywnych lub odurzajgcych, potocznie zwanych
»dopalaczami”( w tym przedmiotow kolekcjonerskich o podobnym dziataniu)
nawet jezeli te produkty majg oznaczenie, ze nie sg przeznaczone do spozycia;
c) umieszczenie na Nieruchomosci jakichkolwiek no$nikéw reklamowych;
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d) na prowadzenie dziatalnos$ci polegajacej na sprzedazy alkoholu, wyrobow
tytoniowych oraz innych produktéw sprzecznych z dobrymi obyczajami,
naruszajacych godno$¢ cztowieka lub dyskryminujacych z jakiegokolwiek
powodu.

§10

Dzierzawca zobowigzany jest do:

1) ubezpieczenia swojego sprzetu na Nieruchomoséci na wlasny koszt,

2) przestrzegania obowigzkow wynikajacych z aktualnie obowigzujacych przepisow,
a w szczegblnosci: prawa budowlanego, ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku
W gminach, przepisow sanitarnych, porzadkowych;

3) uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajagcego na rozbudowe lub przebudowe
istniejgcego obiektu i na wzniesienie na Nieruchomos$ci jakichkolwiek budynkow,
budowli i innych urzadzen, réwniez o charakterze tymczasowym.

4) zachowania si¢ w sposob kulturalny na terenie Nieruchomosci, palenia tytoniu
w miejscach do tego przeznaczonych wskazanych przez Wydzierzawiajacego;

5) pokryciu do pelnej wysokosci wszelkich szkdéd wyrzadzonych w  mieniu
Wydzierzawiajacego.

§11

1. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do udostgpnienia Nieruchomosci w razie koniecznosci
wykonywania prac konserwacyjnych, remontdw oraz w przypadku awarii sieci
komunalnych urzadzen podziemnych przebiegajacych przez dzierzawiony teren.

2. Niezbedny zasieg budynku lub dzierzawionego terenu w przypadkach, o ktéorych mowa
w ust. 1, okresla wykonawca ww. prac.

3. Dzierzawcy nie przystuguje od Wydzierzawiajacego jakiekolwiek odszkodowanie z tytutu
wykonywania prac, o ktérych mowa w ust. 1.

§12

1. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, Dzierzawca nie moze odda¢ przedmiotu
dzierzawy osobie trzeciej do bezplatnego uzywania ani go poddzierzawia¢, jak rowniez
rozporzadza¢ w inny sposob. Zakaz powyzszy dotyczy takze zawierania innych umow i
sktadania o$wiadczen woli, przedmiotem ktorych bytaby wydzierzawiona Nieruchomos¢.

2. Jakakolwiek umowa okreSlona w ust. 1 niniejszego paragrafu zawierana z osobami
trzecimi, w odniesieniu do ktorej Wydzierzawiajacy wyrazit zgodg, o ktérej mowa
w ust. 1, nie moze by¢ zawarta na okres dtuzszy niz okres, na ktory zostata zawarta
umowa dzierzawy.

3. Rozwigzanie badz wygasniecie umowy przed uptywem okresu, na ktory zostata zawarta,
jest rownoznaczne z cofnieciem zgody Wydzierzawiajacego.

4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wprowadzenia w umowie, na zawarcie ktorej uzyskat
zgode Wydzierzawiajacego, postanowienia zgodnie z ktéorym umowa ulegnie
rozwigzaniu, bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku rozwigzania lub
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wygasnigcia podstawowej umowy dzierzawy przed uptywem okresu, na ktory zostala
zawarta.

5. W przypadku uzyskania zgody Wydzierzawiajacego na zawarcie umow okreslonych
W niniejszym paragrafie, czynsz za dzierzawg zostaje dodatkowo podwyzszony o 50% za
powierzchni¢ objetg takg umowa, 0 ile powierzchnia ta nie przekracza 50% dzierzawionej
Nieruchomosci. W pozostatych przypadkach podwyzszenie czynszu liczone bedzie
w odniesieniu do catej powierzchni dzierzawionej Nieruchomosci.

6. Podwyzszenie czynszu, o ktorym mowa w ust. 5, nie stanowi zmiany umowy i nie
wymaga formy pisemnego aneksu.

§13

1. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody
powstale w wyniku awarii sieci cieptowniczej, wysokiego napigcia i innych urzadzen
znajdujacych si¢ na Nieruchomosci, jezeli awaria nie powstanie z jego winy.

2. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnoéci cywilnej za wady fizyczne i prawne
Nieruchomosci, o ktoérych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia umowy pomimo
zachowania nalezytej staranno$ci.

§ 14

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania
umowy i do wstepu w tym celu na teren Nieruchomosci.

§15

1. Po zakonczeniu dzierzawy, w tym takze w przypadku jej wygasnigcia przed uptywem
terminu zakonczenia dzierzawy, Dzierzawca jest zobowigzany zwroci¢ Nieruchomos$é
W stanie niepogorszonym i uporzadkowanym, a w szczegolnosci zlikwidowaé na zadanie
Wydzierzawiajacego wszelkie poczynione przez siebie naniesienia. W przypadku nie
wypelnienia powyzszego obowigzku w terminie jednego miesigca od daty zakonczenia
dzierzawy, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do dokonania niezbednych napraw
1 uporzadkowania Nieruchomosci, a takze do usunigcia naniesien 1 zabezpieczenia ich
pozostato$ci na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

2. Potwierdzeniem zwrotu Nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym i uporzadkowanym
okreslonym w ust. 1 jest protokol zdawczo — odbiorczy, ktory winien by¢ podpisany
najpdzniej w dniu wygasnigcia lub rozwigzania umowy dzierzawy.

3. W przypadku nie dokonania protokolarnego zwrotu Nieruchomos$ci w terminie
okreslonym w ust. 2, Wydzierzawiajacemu przystugiwacé bedzie wynagrodzenie okreslone
w § 4 ust. 3. Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie naliczone bedzie od dnia
wygasniecia badz rozwigzania umowy, do dnia faktycznego zwrotu Nieruchomosci lub
eksmisji.

§16

Wszelkie o$wiadczenia Stron umowy sktadane w wykonaniu postanowien niniejszej umowy
wymagajg formy pisemnej i beda przesylane listem poleconym na nastepujace adresy:
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- ze strony Wydzierzawiajacego: nazwa i adres placowki oswiatowe;j

- ze strony Dzierzawcy: dane jak w komparycji umowy

Brak pisemnego powiadomienia o zmianie adresu do korespondencji, w razie zwrotu
korespondencji bez dorgczenia, wywoluje skutek doreczenia pod adresem wskazanym
zgodnie z ww. danymi.

§17
Jakiekolwiek zmiany umowy wymagaja formy pisemnego aneksu — pod rygorem
niewaznosci.

§ 18

1. Dzierzawca o$wiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre$¢ niniejszej umowy,
a w szczegolnosci przedmiot umowy 1 wysoko$¢ wynagrodzenia, stanowig informacje
publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001r. o dostgpie do
informacji publicznej, ktéra podlega udostepnianiu w trybie przedmiotowej ustawy, z
zastrzezeniem ust.3.

2. Dzierzawca wyraza zgod¢ na udostepnianie w trybie ustawy, o ktérej mowa w ust. 1,
zawartych w niniejszej umowie dotyczacych go danych osobowych w zakresie
obejmujacym imi¢ i nazwisko.

3. Ze wzgledu na tajemnice przedsigbiorcy udostepnianiu, o ktéorym mowa w ust. 1, nie beda
podlegaty informacje zawarte W zataczniku nr numer zalgcznika do niniejszej umowy
stanowigce informacje techniczne, technologiczne, organizacyjne przedsigbiorstwa lub
inne posiadajace warto$¢ gospodarczg (wylacznie w przypadku osoby fizycznej
prowadzacej dziatalno$¢ gospodarczg).

4. Niniejsza umowa nie wigze si¢ z przetwarzaniem danych osobowych przez
Wydzierzawiajacego.

§ 19

1. W sprawach nieuregulowanych umowg maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Ogolne warunki umowy dzierzawy obowigzujace u Wydzierzawiajacego nie maja
zastosowania do niniejszej umowy.

3. Ewentualne spory zwigzane z wykonywaniem umowy Strony poddaja rozstrzygnigciu sadu
powszechnego wlasciwego dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 20

Umowa zostata sporzadzona w 3 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktoérych 1 egzemplarz
otrzymuje Dzierzawca, a 1 egzemplarze Wydzierzawiajacy.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



